ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 41540 din
12.05.2020 privind documentatia P.U.D., si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
«ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV “PAROHIA
SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA”, CLOPOTNITA SI AMPLASARE
BAZIN SUBTERAN PENTRU REZERVA APA INCENDIU CU CAMERA DE
POMPE» - Focsani, bd-ul Independentei nr.2, T. 128, P. 6706 — 6717, nr. cad. 66319,
pe terenul in suprafatd de 277 mp

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila,
prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 41540
din 12.05.2020 privind documentatia P.U.D., si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
«ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV “PAROHIA
SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA”, CLOPOTNITA SI AMPLASARE BAZIN
SUBTERAN PENTRU REZERVA APA INCENDIU CU CAMERA DE POMPE» -
Focsani, bd-ul Independentei nr.2, T. 128, P. 6706 — 6717, nr. cad. 66319, pe terenul in
suprafata de 277 mp, referatul de aprobare al acestuia Tinregistrat la nr.
45254/22.05.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si
dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr.
45271/22.05.2020;

- avand in vedere cererea inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr.
40230/07.05.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 20.05.2020 si Certificatul de urbanism nr. 141 din 13.02.2020;
avand n vedere avizul comisiei de urbanism si agricultura,

- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in

administratia publica, republicata,
- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile



ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza art. 129 alin. (2), lit. (c), alin. 6 (c) si in temeiul art. 139 alin. (3), lit.
(e) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 41540 din
12.05.2020 privind documentatia P.U.D., conform anexei nr. 1 care face parte

integranta din prezenta hotarare.
Art.2 Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu «ELABORARE PUD SI

CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV “PAROHIA SFANTA CUVIOASA
PARASCHEVA”, CLOPOTNITA SI AMPLASARE BAZIN SUBTERAN PENTRU
REZERVA APA INCENDIU CU CAMERA DE POMPE» - Focsani, bd-ul
Independentei nr.2, T. 128, P. 6706 — 6717, nr. cad. 66319, pe terenul in suprafata de
277 mp, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezenta hotirare si avand durata de
valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art. 3 Prezenta hotarare va fi comunicata de cétre serviciul administratie publica
locald, agricultura Parohiei Sfanta “Cuvioasa Parascheva” prin Rautd Florentin,
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor, birourilor,
serviciilor precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
lorga Marius - Eusebiu

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Marian Corhana

Municipiul Focsani, 08 IULIE 2020
Nr. 175



ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL YRANCEA HOTARAREA CONSILIULUE

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULLX NR. DIN 020 //)v]
FOCSANI

Nr. 41549/12.05.2020

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUT
privind documentatia

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

«ELABORARE PUD 8 CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV ,,PAROHIA SFANTA

CUVIOASA PARASCHEVA”, CLOPOTNITA §1 AMPLASARE BAZIN SUBTERAN PENTRU
REZERVA APA INCENDIU CU CAMERA POMPE»

FOCSANI, BD-UL INDEPENDENTEI NR.2, T. 128, P. 6706 - 6717, NR. CAD. 66319, PE

TERENUL iN SUPRAFATA 277 MP.

Avind In vedere solicitarea ficutd de cétre PAROHIA SFANTA CUVIOASA
PARASCHEVA prin RAUTA FLORENTIN, in calitate de beneficiar al proiectslui PLAN
URBANISTIC ?.ONAL «ELABORARE PUD S5I CONSTRUIRE _'SEDIU ADMINISTRATEY
HPAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA”, CLOPOTNITA 5I AMPLASARE BAZIN
SURTERAN PENTRU REZERVA APA INCENDIU CU CAMERA POMPE» ce se va realiza In
judetul Vrancea, Focgani, str. Independetei nr. 2, T. 102 P. 5463%, nr. cad. 66319, pe terenul in
suprafatd de 277 mp, s-a procedat la informarea st consultarea publicului in conformitate eu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr. 270172010, gi ale Hotararii
Consiliufui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare st
consultate a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
st de urbanism din municipiul Focgani.

fn vederea executdrii lucini P.UD. «ELABORARE PUD §I CONSTRUIRE SEDIU
ADMINISTRATIV ,PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA”, CLOPOTNITA S§I
AMPLASARE BAZIN SUBTERAN PENTRU REZERVA APA INCENDIU CU CAMERA
POMPE» a fosi emis Certificatul de Urbanism nr. 141 din 13.02.2020 de citre Primiria
Municipiului Focsani.

La sediul Primdriei Municipiuiui Focsani a fost depus# o versiune a P.U.D.,-ului in vederea
objinerii final, incepand cu data de 07.05.2020, cerere inregistraty la Primdria Municipiului
Focsani sub nr4023Q.

Prim#iria municipiului Focgani prin Directia Arhitectului Jef — Serviciul Strategie §i
Dezvoltare Urbanii — Compartiment PUG/PUZ/PUD a notificat veeinii adiacenti cu privire la
claborarea acestui PUD, prin adresele nr. 26654/17.03.2020 si 20658/17.03.2020 i
29625/17.03.2020.

La Prim#ria Municipiniui Foegani an fost depuse de clitre societatea Global Proiect (tipul
de panou 1) inregistratd la Primdria Municipiulai Focgani sub nr. 27990 din 11.03.2026, cét si
anungul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.D. spre a se consulta
publicul asupra propunerilor din P.U.D.-ul amintit mai sus {tipul de panou 2), inregistratd sub ut.
31700/23.04.2020. S-a procedat la afigarea la avizierul Primdriei municipinlui Focgani §i s-a ficut
publicarea pe website-ul Primériei municipiufui Pocgani, solicitatd prin referatele interne nr.
28663/13.03.2020 si 37777/27.04.2020. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier §i pe website —
au fost afisate in perioada 16.03.2020 — 16.04.2020 (model panou 1) si 28.04.2020 ~ 22.05.2020
(model panou 2) adici minimum 235 de zile calendaristice. Precizim ¢4 ambele anunjuri-panouri
au fost afigate u conformitate cu prevederile legale.

8-dul Dimitrle Cantemir, Nr, 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 O00; 0237 238 580; Fax: 0237 218 700,
E-mail: primatiediocsaniinie: www fossaninfo

FOCSANI




ROMANIA
_ JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPiULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie $i dezvoltare
urbané - Compartimentul PUG/PUZPUD

Prin grifa si pe cheluiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea i
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.UD. prin afisarca a doud panouri
publicitare de fipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.D., 1a locuri vizibile
pe teritoriul Zonel studiate; momentul afigajutui a fost 11.03.2020 (model 1) si 24.04.2020 (model
2) iar pericada afigirii a fost 11.03.2020 - 04.04.2020 (panou 1) §i 24.04.2020 — 18.05.2020
(panou 2} adick tntr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.
in perioada 11 martie 2020 — 12 mai 2020, pe website-ul Primariei Focgani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul PUD. a fost postatd lucrarea preliminerd denumitd P.U.D.
«ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE §EBIU ADMINISTRATIV PAROHIA SFANTA
CUVIOASA PARASCHEVA”, CLOPOTNITA SI AMPLASARE BAZIN SUBTERAN PENTRYU
REZERVA APA INCENDIU CU CAMERA POMPE»

Anungim prin prezentul Raport de informare i consultare a publicului cd procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcussd toatd perioada legald de timp pentru informarea publicului, pentru panou
mode! 1 jat pentru psnoul model 2, privind consultarea asupra propunerilor preliminare, perioada
de afisare la terenul reglementat s va finaliza pe 18.05.2020, iar pe site-ul Primériei municipiului
Focgani gi la avizier pe 22.05.2020. Din partea persoanelor interesate, pénd la data de 12.05.2020
au fost inregistrate observatii prin adresa societdfii ENET nr. 3168/03.04.2020, inregistratd la
Priméria Municipiului Focgani sub. 34087/07.04.2020 prin care ne comunicd faptul ci sunt de
acord cu elaborarea PUD-ului cu conditia ca la execufia lucrarilor, contructiile propuse si fie
amplasate la o distangi de minim 4,5 metri faté de Punctul Termic nr. 19, deoarece existd un canal
termic primar (jeavd preizolatd) ce fraverseazi acea Zond, condifie ce a fost preluatd
documentatie, conform plansei de reglementiisi,

De asemenea, Serviciul administrarea domeniului public §i privat, publicitate prin adresa
ar. 33400/02.04.2020 ne comunici faptul ¢i pe latura de nord a terenului aferent Catedralci
,Sfanta Cuvioasa Parascheve” au fost figurate locuri de parcare doar pe jumditate din laturd;
Intreaga suprafatd de teren situaté pe latura de nord a incintei aferente catedralei este amenajati ca
parcare — P 135, inventariat4 in domeniul public al Municipiului Focgani cu nr. 14749, Pe intreaga
taturd de nord a terenutui aferent Catedralei ,,Sfinta Cuvioasa Patascheva”, au fost marcate locuri
de parcare, pentru care Parking Focgani Sa a incheiat contracte de Inchiriere. Aceste observalii an
fost transmise elaboratorului documentatiei prin adresa nr. 33537/06.04.2020.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.D la sediul Primériei Municipiului
Focgani - Directia Arhitectului §ef — Serviciul Strategie si Dezvoltare Urband.

Drept pentru care supunem atenfiei Consilivlui Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentu! Raport al Informa3rii st Consultérii Publicului.

Totodats, fundamentim prin prezentul Raport al Informirii §i Consultdrii Publicului
analizarea documentafiei complete & respectivului P.U.D., propunandu-! spre aprobare.

PRIMAR; SECRETAR GENERAL,
Cristi Valenfiti Vishit Bduard Marian Corhan
p. ARHITECT SEF, ... INTOCMIT,
SEF SERVICIU / Ramona Ivan
George-D ol Radurari-Coban
o =
@ /"3‘ VeRASEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA, 4
RIVE-EBUSEBIU IORGA SECRETARUYL GENE AL " :é-_;"

ATUMNECIPIE AN OGS ANE
FDUARD MARIAN CORHANA
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ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

* CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUL ~ NR. W DIN | Ap20
FOCSANI '

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.D. PENTRU "CONSTRUIRE SEDIU ADMIN ISTRATIV PAROHIA SF.
CUVIOASA PARASCHIVA SI CLOPOTNITA"

MUNICIPIUL FOCSANI, BD-UL INDEPENDENTEL NR. 2, JUDETUL VRANCEA

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUIL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentaie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare $i
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.UD..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism expliciteaz §i detaliazil prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect. "

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Plamuxi Urbanistice de Detaliu,
se modifici reglementarile gi conceptia in baza cirora s-a elaborat Planul Urbanistic de

Detalin.

2. BAZA LEGALA:
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respeciat in principal urmitoarele

acte normative: _

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari uiterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

_ Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G.
nr. 43/1997,

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- HLG.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 115/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Planul Urbanistic General al mun. Focsani.

o o e 2




Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.D. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentry incinta studiata si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din intravilanul mun. Focsani - UTR 25, 1S 25
(subzona pentru institutii si servicii de interes public si functiuni complementare,
categorie de folosinta "curti constructii") conform P.U.G./2000 aprobat.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii:

_ reglementare la zona cu cladiri de cult (sediu administrativ si clopotnita) pentru
incinta in suprafata de 277.00 mp.

Zona studiata are suprafata de 40000.00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din parcarea auto din spre latura nordica &
terenului studiat, parcare cu acces la strada Tudor Viadimirescu, dar si la realizarea
racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are suprafata de 277.00 mp, conform actelor anexate in copie 1a
prezenta documentatie, terenul este detinut de PARCHIA SFANTA CUVIOASA
PARASCHEVA, terenul se afla in domeniul public al Municiplului Focsani si formeaza
incinta Catedralei Ortodoxe Focsani. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
mobilarea acestui teren ¢y o constructie cu regim de inaltime P+1E si P+4E cu destinatia
de sediu administrativ si clopotnita.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIH MEDIULUI 81
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona studiata, in imediata invecinatate se afla cladirea Catedralei Ortodoxe
Focsani care va avea ca parte componenta si cladirea propusa de construit cu destinatia
de sedin administrativ si clopotnita. Solutia arhitecturala propusa va avea ca scop ca
ambele cladiri in final sa se completeze reciproc.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SILA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lna masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificaiului de Urbanism nr.141/13.02.2020 emis de catre Primaria Mumicipiului
Focsani.




59 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.D..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui oblectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posteriocare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Mun. Focsani , conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit penfru ¢ zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonel. Practic,
P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si
plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexanr. 3 -
R.G.U.). .
Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fate de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de yrbanism,
conform art. 23 - RG.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
lotulug).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil (2,00 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime hecesare interventiilor in
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompiert.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, frebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor




de salvare, astfel incat sa nu rezalte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele roinime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (F/2), dar nu mai putin de 3,00 m.
Anexele se pot cupla Ia calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil,

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL
DRUMURI S1 ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.D..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEL

%.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazat in documentatiile urbanistice P.UG.sau PUZ.

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaitime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(conform art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii
unor dominante compozitionale etc.

Regimul de naltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau
PUZ.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - RGU.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri
si amenajarile exterioare cu caracter public.




9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI
VERZI SI IMPREJMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiulu public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati
urbane - P132 - 93.

9.2. Spatii verzi s1 plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform art. 34. - R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladirl sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si
cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

Terenul studiat si restul de terenuri detinute de catre Parohia Sfanta Cuvicasa
Prascheva vor avea zone verzi amenajate si platantii de vegetatie care vor lega loturile in
asa fel incat incinta sa arate ca un intreg.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
infericara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuiriie pot fi
dublate cu garduri viL )

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

PRESCRIPTI SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATL
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesard.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEIL:
Locuinte colective.

1.3, FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEIL:
» ¢iii de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
» constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;




« zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1, UTILIZARILE PERMISE:

« servicii, locuinte colective si functiuni complementare;

* sunt permise amenajiri specifice activititilor din zoni;

» orice fel de constructii §i amenajdri, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poludrii;

» echipare tehnico-edilitara;

- amenajari de spatii verzi,

« accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:

- constructiile gi amenajérile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona
respectiva;

» rezolvarea circulatiilor si a echipdrii tehnico - edilitare;

» respectarea regimului de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor
industriale art. 1 s12.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri s1 retele edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:

« constructii gi amenajiri incompatibile cu functiunea dominanta stabilitd pentru
zona respectiva prin P.U.Z,;

» realizarea unitdfilor de productie cu risc tehnologic gi care genereazi trafic
intens;

« activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII PE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate mmcaperile de locuit sa se asigure
0 insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate
mai sus, cu avizul organelor de specialitate, tucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatil verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.




3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINJAMENT:

Amplasarea constructiei este propusa fata de aliniamentul parcarii auto invecinata
cu strada Tudor Vladimirescu si in acelasi timp cu Catedrala Ortodoxa aflata pe latura
sudica, aceste date se regasesc in plansa 2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
vor fi conform Cod Civil.

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanatdii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI STA
CONSTRUCTIILOR INTRE ELE;

Distantele ntre cladirile de pe aceeasi parcel3 trebuie si fie suficiente pentru a
permite Inirefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor s utilizarea
corespunzdtoare prin iluminare §i ventilare naturald, insorire, salubritate si securitate.

Distanta minimd obligatorie Intre corpuri va fi H/2 (jumitate din indlfimea Ia
corniga constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 3,00 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incinti.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m
inaltime;

Trebuie sd se asigure o circulatie fluenti pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activititii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitdtilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusd, beneficiarul se va racorda la utilititile din zona.

38.P.O.T.SICU.T.:

* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.D.;

* P.O.T. maxim 60,00%;

* C.U.T. maxim 2,0;

* indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul
elaboratorului proiectului tehnic al investitiei,

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE:

Parcirile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt previzute locuri de
parcare, conform H.G, 525/1998, anexei 5 - alin. 12 pe latura nordica in parcarea
amenajata adiacent teremului.

Se vor asigura cel putin 20% din totalul suprafetei zonei de productie pentra zona
verde de protectie, conform anexei 6 a H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.




3.10. INALTIMEA CONSTRUCTILOR:
Cladirea va avea regim de inaltime P+1E si P+H4E si H maxim = 32.50 m.
Se pot realiza subsol sau demisol numai in conditiile in care studiul geotehnic o

permite.

3.11. IMPREJMUIRL:
Zona poate fi imprejmuitd in vederea protejaril. fmprejmuirile, pe 1Angd caracterul

lot utilitar, de delimitare gi protectie a incintei, sunt de interes public, datoritd calititii de
participare la crearea ambiantei, Se poate opta pentru imprejmuiri opace necesare pentra
protectia impotriva intruziunilor §1 separarea unor zone functionale, pe laturile laterale gi
posterioare ale incintet, iar 12 alinjament, pentru a delimita domeniul public de
proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparents. Nu se recomandi
consiruirea la aliniament a imprejmuirilor opace.

CONCLUZIIL:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic De Detaliu si introducerea lor in baza de date existenta, in
scopul corelarii si a mentinerii la zia situatiei din zona.

Hrh, Cosmin Nedelgw

i

o

AN
F )

s dntoemit, e
N

E SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
IUIORGA  SECRETARUL GENERAJL/AL
MUNICIPIULUT FOCSANI

EDUARD MARIAN COERHANA

et T R




ROMANIA ANEXA 3 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSIILLIUL UL

CONSILIUL LOCAL AL / LOCAL
MUNICIPIULUIL NR. DIN 2020
FOCSANI

[Parcars aute exiEtenta, taron propristates primarisl T = 5t Y i L N oot

i __Leturs nordice o terenalul studlst | Pl

} b s : P U D PLAN URBANISTIC DE DETALIU

AN ) PENTRU "CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV
| PARCHIA SF. CUVIDASA PARASCHEVA 81 GLOPOTNITA"
. | {4 j MUN. FOCSANI, BD-UL INDEPENDENTEI,
| M i o N i | g [ NR.2,JUD. VRANCEA

; L N e ! | 2] REGLEMENTARI

i L .
a l 4'551!8_91:
”g-s@d_ 20,70,

o

e
l!ll!slﬂili?ﬁ‘(l?lls
U0 S0 2 A

JJ\ izl|zai:aizq

2 ¥

28.9¢

o A —
'CSJ!E D‘!l‘;b a:f:t|gr|vawH-é

-,_.-:l ‘\.f.:__} .I £ = - % n'h /’!\E\jl S~ T TRESTRY . SR - W :L_ ~ = ’ . ‘

— - s _ 3 - e e o M. 5

= | REGLEMENTAR] PRCPUSE: B
BILANT TERITORIAL AL ZONEL GTUDIATE ; <
" STTUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA | . Ediffeabil: i e i s oo —— _.__SQL_i' Reglm ﬂ%iﬂ'ﬂiﬂﬂimﬁ- Wy e —
ZONE FUNCTIONALE suprafata P tdin | suprafata | Proce gln—l _ ® nord s/ su Hmax. = P+4E; Hmax. cornl m
. ol A e Blln | |1 ~ - Umisedificanh 5. Fwncﬁﬁmniﬁs iis constructiiior / lsrenurilor din zore:
ZONE CLADIRI DE r.uur 1015.47mp 2_54',\ 11?5 ss:np: _ 2 - @ili af m - L~ Limita zonel studiate i
[ t S S y | Circulatle carosablla sl parssle | | oo - < - Taren care a gonerai P.U.D.
; 1167.00mp. z,szw uf?mm . 2.92% —_— — ul ok e =y - 5a o] m.nfﬂ'!
| 505.00mp rzew  soss, 00mp u.&xw ‘ — _ i : 7 = J:L’@ E f&zmm . 51. Cuvioss t:r‘ud‘i'l?l'
f L eloomp; 5'95?5: _.._23." il S Eﬂ Acces auto f lesire auto = = P iy F"“’m" A ause. |
! | | zone socteTaT! COMHN:‘.I!LE 5872.00mp 14.668%  S572.00mp 14.68%] & ) | i 'B[nculi dc Ioe.l.m colective e i}
S e T s S e = #‘, -
ZONE CIRCULATIE CAROSABILA uzna 23mp 33.02%(  13208.00mp 33.02% = ‘> Acces pletonal ,_l __%;W’EWH — .#-L\_\l_[ A
S e ———t S Iz = == | [ (8pe & ',
| ZONE CIRCULATIE PIETONALA __ Brassamp ﬂ; §260.00mp  16.90%) 3. [Imsﬂé%‘mﬂ dﬂ mwﬁaw o L[-——' g,m carosdsie sl parsle 4; - i \
7ONE SPATH VERZI 4503,68mp 11.46%  4391.45mp 10.98%, 53; m g%* e TN -g——-ﬂt—; i :;
-r;j':“:‘;m STUDIATA 40000,00mp! __ 100,00%| 40000.00mp _100.00% - A, Focaani, Bdol m-*p’iqu;ﬁli“nr'i Jid;
ity e R s TEREN CARE GEN U.0.% 277.00 mp
. SUPRAFATA STUDIATA = 4008000 mp
R S i |5
S A i i Rt e e A s S s P
SEIORTER .. SITUATIAPROPUSA . NUME SEMMATURA mN‘u- * REFERAT/ EXPERTIZA NR./ DATA
ZONE FUNCTIONALE Supratata  Procent din supratete  TLBCRRA™ EpERT | 7 FE R,
m t Brot g
‘:.*T_m 8.C, GLOBAL PROIECT 8.R L. - Focgan, Bnsfciar mm % ?foﬁ;‘{"é‘fr":’n“mu Tproiset N
SPATL VERZI NEAMENAJATE = it C.UL. - R 48887079, Tel. 0230/232.777 1 | 5577 2020
SEDIU ADMINISTRATIV 51 CLOPOTNITA 5:»::: = i ]
:&I E?Tmﬁu - - - : Ty SPECIFICATIE| NUME SEMNATURA | Soara: | TESPIOISEt o, penTAL “gx'"m Faza:
Lot o 85 00% fTmp  30.60%) T === Lis0p | Mun, Focsaal, B Indenencantgr . B Mt vrances  P.U.D.
SPATI VERZI AMENAMTE T o G - fa L i SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelcu - RO N
P e S T00.00% PROIECTAT: | Ash. Cosmin Nedelcu - - pata; THuPiansst  REGLEMENTARI | Plansa
DESEMNAT; l Saulea Cosmin Virgil '03.2020! B i N
T E DE SEDINNTA, CONTRASEMNEAZA,
WSEKIBIU IOIGA SECRICTARUL (JLN.L..[LAL Al

MUNICIPIULUIL FOCSANI
EDUARD MARIANN (?ORHA.NA

AL



